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Environnement

7 800 M? DE
LABORATOIRES
ET DE
BUREAUX
BOOSTES
A LA
QUALITE
D'USAGE !




== PRESENTATION

BOOSTER
ACCELERATEUR DE PRODUCTIVITE POUR
LA RECHERCHE ET LE BIEN-ETRE AU TRAVAIL

A Saint-Fons au Sud de Lyon,

deux immeubles mixtes

(tertiaire et laboratoires) accélérent
le redéploiement de la iliére
chimie - énergie — environnement.

L'idéal pour votre future implantation.

Situé a la porte Sud de I'agglomération lyonnaise et a la proue
de Lyon-Vallée de la Chimie - en pleine mutation - la ville
de Saint-Fons accueille Booster : un ensemble immobilier mixte
de 2 immeubles.

L’ouvrage développe 7 800 m? de surface SUBL, a destination
d’activités tertiaires et de recherche en étage ainsi que d’activités
productives en rez-de-chaussée. S’élevant sur 4 niveaux plus
attique, I'ensemble divisé en quatre batiments profite d'une
organisation globale fluide, d'espaces flexibles et compétitifs
au service du bien-étre et des usages des nouveaux modes
de travail. Booster est équipé de 113 places de stationnement
en coeur d'llot ainsi qu'un abri pour deux roues de 120 m2

Performant et durable, le projet rayonne également
par sa conception et son engagement en faveur
de [I'environnement. Visant Ila certiication BREEAM
au niveau Very Good, le programme incarne
'immobilier responsable de demain. Qualité de lair, qualité
de leau, performances énergétiques du béatiment,
végétalisation du site... chaque détail a été pensé pour
faire de Booster un ensemble immobilier de qualité
exceptionnelle.

S’'implanter a Booster, c’est saisir I'opportunité d'implanter
votre entreprise au cceur de la filiere Chimie Energie
Environnement. S’installer a Booster, c’est également faire
le choix de la qualité d’usage pour vos collaborateurs
et de la qualité environnementale pour positionner
définitivement votre entreprise comme socialement
responsable.

Vise la certification

BREEAM

niveau Very Good




== L'ENVIRONNEMENT

BOOSTER

UN PROJET AU CEUR DE LA DYNAMIQUE
DE MUTATION INDUSTRIELLE

DE LYON-VALLEE DE LA CHIMIE

“BOOSTER

Bureaux & Labos / Saint-Fons.

La Vallée de la Chimie est reconnue comme le berceau
historique de I'industrie chimique depuis les années
1850. Territoire stratégique de la Métropole de Lyon,
la Vallée concentre un écosystéme d’innovation
et de production industrielle de premier plan.
La transformation économique et industrielle de
la Vallée passe par la diversification de la filiere
chimie traditionnelle et la création d’une chaine

de valeur intégrée aux filieres connexes de I'énergie,
de I'environnement et des cleantechs.

BOOSTER est l'un des premiers actes de ce
renouvellement  économique. Un  ensemble
immobilier mixte (laboratoires et bureaux) congu
pour accueillir de nouveaux acteurs développant des
projets innovants.

LYON - VALLEE

DE LA CHIMIE
UN BASSIN DE VIE ET
PORTEUR D’EMPLOIS
POUR LES ACTEURS
DE LA RECHERCHE

» 18 grands comptes

» 3 plateformes
d’innovation collaborative

» 6 centres de R&D
de rayonnement national
ou mondial

» 10 000 emplois dans
la chimie, I'énergie et
I'environnement dont
25% dédiés a la R&D,

50 000 salariés,
2 000 chercheurs

» 1 poéle de compétitivité
dédié : Axelera

> 40 M€ investis par
les industriels entre
2014 et 2020




=== L'ENVIRONNEMENT

UNE SITUATION

A la porte d’entrée sud de la Métropole
de Lyon, la dynamique économique
et démographique de la Vallée
de la Chimie bénéficie d'une
connexion multimodale stratégique.
A 300 métres de la Gare de Saint-
Fons, a 4 minutes de UA7 en direction
deMarseille,avecdenombreuseslignes
de bus, Saint-Fons bénéficie d'une
excellente connectivité. Elle permet
derejoindre rapidement les hauts lieux
d’affaires de 'agglomération lyonnaise
et les grands axes de communication.
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== INSERTION URBAINE

BOOSTER

DEUX IMMEUBLES
DISTINCTS ET
INDEPENDANTS,

UN CAMPUS

MIXTE D'ENTREPRISES
IMPLANTE AU MILIEU
DE 360 ARBRES

Dans le quartier économique d’Aulagne, en bordure de la rue
Prosper Monet, Booster transforme une friche industrielle en
un ensemble immobilier de référence, conciliant performance
économique, excellence environnementale et cadre de vie
remarquable.

Véritable pdle de compétences dédié a l'innovation, Booster
s'impose comme un campus d’entreprises ; une plateforme
d'échange et de partage des savoirs et des savoir-faires.
A la fois un et multiple, de par la mixité des futures entreprises
occupantes, Booster offre une palette immobiliere adaptée a
chaque projet : Un « éco-systéme » économique ouvert a toutes
les ambitions.

Avec I'homogénéité architecturale, la qualité environnementale
forme un des axes majeurs du programme. Ainsi, sur les
2 800 m? d'espaces verts, ce sont prés de 360 arbres
qui seront plantés. Créant une diversité d'ambiance par la
multiplicité des essences et les variations dans les densités
de plantation, I'ensemble paysager offre un agrément visuel
(floraisons, couleurs saisonnieres...) et bénéficient a la faune
(floraison mellifere, fructification, abri...).

En coeur d'llot, Booster posséde une belle capacité de
stationnement avec 113 places en surface tandis qu’une
circulation douce guide les cyclistes jusqu’a un abri deux roues
de 120 m2.

Situé au coeur des grandes transformations urbaines au sud de
la métropole lyonnaise, Booster est la réponse de la Métropole
de Lyon et du Groupe em2c a l'accompagnement des
entreprises innovantes sur un véritable pdle entrepreneurial

mixte (tertiaire et recherche).




‘== LE MOT DE L'ARCHITECTE

BOOSTER

UNE ECRITURE
ARCHITECTURALE
ATTRACTIVE ET
CREATRICE D’IDENTITE

"Le quartier de Saint-Fons Aulagne est riche de sa tradition
industrielle. Il est aujourd’hui le symbole de la requalification
d’un quartier en plein renouveau. L'ambition de Booster est de
participer a cette dynamique en se présentant comme le point
de rencontre entre le monde industriel d’hier et le monde
économique et vertueux futur.

Booster s'illustre ainsi par la création dimmeubles au
design moderne dans un cceur d'ilot ou la nature prend une
place importante en lien direct avec les inspirations et les
aspirations du monde de demain. L'architecture des batiments
se veut contemporaine, porteuse d’une identité bien affirmée
s'inscrivant dans cette perspective d'avenir.

Les quatre plots indépendants, avec leurs épannelages singuliers
entre R+3 et R+4, leurs terrasses et leurs toitures végétalisées,
créent _un jeu de lignes et de volumes a l'expression riche et
libre, favorisant la tranquillité des usagers et l'intégration de la
construction dans son contexte urbain.

De par-leur répartition sur le site, ces quatre plots, avec leurs
entrées indépendantes et leurs circulations centrales pérmettent
une distribution optimisée des plateaux de-travail pour une
parfaite polyvalence et une appropriation..maximale  des
espaces par leurs utilisateurs.

La proximité du fleuve, 'environnement vert, les espaces tres
dégagés et la modernité de I'ensemble forment un cadre unique
sur la Métropole de Lyon. Booster devient le symbole d’'une
nouvelle réalité urbaine apaisante et durable qui contribue
autant a I'épanouissement des entreprises qui s’y implanteront
qu’a la réviviscence de Lyon Vallée de la Chimie."

STONE Architectes
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ADISSEO IMPLANTE

SUR LA TOTALITE DE BOOSTER 1:
3 800 M2 DEDIES A LA RECHERCHE
POUR L’ALIMENTATION ANIMALE

Adisseo, leader mondial des solutions nutritionnelles
pour lalimentation animale, a choisi BOOSTER
pour implanter son nouveau centre de recherche
appliguée. ILdéveloppe 2 000 m2 de bureaux et 1 800 m?
de laboratoires.

Depuis fin 2023, ce sont 160 chercheurs et techniciens
qui travaillent sur des programmes d’études concernant
de nouvelles molécules et enzymes pour la nutrition
préventive des vaches, poules ou poissons de nos
élevages.

== PROGRAMMATION

BOOSTER 2
LABORATOIRES

ET BUREAUX, 3 996 M?
EN ETAGES DIVISIBLES
A PARTIR DE 479 M?
ET UN SOCLE ACTIF.

Sil'organisation de l'immeuble (en R+3 et Attique) est
propice a lUimplantation d’un utilisateur unique, il est
égalementdivisibleenplusieursentitésindépendantes
(verticalement par bloc ou horizontalement par étage
courant a partir de 479 m2).

Quelle que soit la configuration de partage des
surfaces, BOOSTER 2 offre une flexibilité optimale de
personnalisation en fonction des besoins de chaque
entreprise occupante.
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Attique

D - 167 m2SUBL - 1 lot

R+3

C - 489 m2 SUBL
divisibles en 3 lots

D - 493 m2 SUBL
divisibles en 2 lots

R+2

C - 481 m2 SUBL
divisibles en 3 lots

D - 486 m2 SUBL
divisibles en 2 lots

R+1

C - 472 m2 SUBL
divisibles en 3 lots

D - 479 m2 SUBL
divisibles en 2 lots

RDC
C-399m2SUBL-1lo

D - 530 m2SUBL - 1 lot

=
=
=
=
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“== GLOBAL DESIGN

ERGONOMIE ET DESIGN :
UN CADRE DE TRAVAIL UNIQUE
A S’APPROPRIER PLEINEMENT

Si le parti pris architectural, la qualité du bati ou la performance énergétique restent des points d’attention qui
caractérisent les réalisations du Groupe em2c, la question des nouveaux usages au travail (hyper-connectivité,
nomadisme, gestion collective des projets) méne a des réflexions spécifiques au sein de nos équipes sur les
aménagements intérieurs. Imaginer de nouveaux immeubles connectés, proposer des espaces dédiés au travail
collaboratif tout en offrant des bureaux dévolus a I'individu et a sa concentration... I'offre globale de Booster entre
dans I'ere des nouveaux espaces de travail.

[bycodesign
DES AMENAGEMENTS INTERIEURS,
VECTEURS DE DIFFERENCIATION

Booster peut également étre livré, aménagé et non cloisonné ou totalement aménagé, cloisonné,
meublé et décoré selon les normes de qualité fixées par la signature « ByCodesign » du Groupe
em2c. En travaillant sur 'aménagement des volumes, le cloisonnement des surfaces mais également
sur le choix des matériaux et la colorimétrie intérieure des locaux, em2c ByCodesign crée des
espaces qui favorisent d’abord la qualité d’'usage. En intervenant également sur la décoration,
la signalétique, I'éclairage et le mobilier (contract ou sur-mesure), le groupe em2c invente de nouveaux
espaces ou le bien-étre devient source de productivité.




-== GLOBAL DESIGN

UN MIX TERTIAIRE - LABORATOIRES ESPACES DE RESPIRATION,
OFFRANT LA PLUS GRANDE SOUPLESSE DES TERRASSES ACCESSIBLES
D'AMENAGEMENT

Dans le prolongement des généreuses toitures végétalisées, Booster propose des balcons en étage courant
ainsi que quatre terrasses privatives en attique. Ces derniéres se prétent tout particulierement a I'implantation
d’un étage de Direction ou d’espaces de convivialité. Lieux de respiration, zones de réception, espaces d’exception...
ces terrasses participent au bien étre des utilisateurs tout en renforcant le prestige et I'identité du programme.

UN ENGAGEMENT FORT
EN FAVEUR DE LENVIRONNEMENT

P D N4

Une opération durable et responsable, inscrite dans les exigences de responsabilité environnementale désormais

incontournables :
Salles de réunions

‘ » Une opération 100 % béton bas carbone

Bureaux / Espaces de travail

Espaces de convivialité
Circulations horizontales

Espaces de travail multi-postes .
O‘Q Salles blanches / propres ‘

» Un projet certifié BREEAM International New Construction 2016, option Shell and Core,

Sanitaires .
au niveau Very Good,

Terrasse extérieure

» Des produits géo-localisés, réutilisation des eaux pluviales, volet paysager fort,

» Une démarche éco-responsable, en privilégiant les sociétés locales.
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== CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

BOOSTER

UN PROGRAMME AXE SUR LA QUALITE D'USAGE

ET LEXCELLENCE ENVIRONNEMENTALE

Adresse
Rue Prosper Monnet 69190 SAINT
FONS

Surface SUBL
7819 m?

BOOSTER est un ensemble
immobilier composé de quatre
bitiments. Les niveaux sont
aménagés en bureaux accessibles
au public. Batiment ERT, il peut
accueillir 1 personne pour 10 m?
SUBL soit 781 personnes. 20 %
des surfaces utiles sont imaginées
en salles de réunion.

L'ensemble est doté un parc de
stationnement commun de 113
places en surface et en coeur d’ilot
ainsi que d’un abri pour les deux
roues de 120 m?2 (non accessible
au pubilic).

ARCHITECTURE

Les niveaux des batiments varient
du R+3 (pour BOOSTER B et C)
au R+4 (R+3 plus attique pour
BOOSTER A et D).

Structure de type poteaux poutre
en béton armé, degré de résistance
au feu de 1 heure.

Hauteur Bétis
Construction d’environ 16,75 m
de hauteur en R+3 pour BOOSTER
BetC.
Construction d’environ 19,59 m de
hauteur en R+4 (R+3 plus attique)
pour BOOSTER A et D.

Hauteurs libres
4,50 m en RDC de dalle a dalle
4,20 m en R+1 de dalle a dalle
2,70 m en étage courant HSP
(R+2 — R+3 et attique).

Trame de facades (bureaux)
Une trame standard en facade de
2,70 m permettant une grande
flexibilité de 'aménagement.

Divisibilité / profondeur
des plateaux de bureaux
La profondeur des plateaux
de bureaux est de 16 metres
permettent des aménagements
intérieurs aisés autant en open-
space qu’en bureaux cloisonnés.
Divisibilité des niveaux de bureaux
en 3 lots maximum (surface
minimale de I'ordre de 162 m2).

Les plots BOOSTER A et D en
attique, recoivent des terrasses
généreuses accessibles pour le
confort des utilisateurs.

BOOSTER 1 - Fagade Ouest

CHARGES D’EXPLOITATION

Bureaux - 350 kg / m?
Laboratoires - 500 kg / m2
(RDC/R+1)

Terrasses accessibles - 500 kg / m?

FAGADES

Conception Bioclimatique
L'ensemble immobilier judicieuse-
ment implanté orienté au sud a
été étudié afin de bénéficier d'un
apport généreux de lumiere
naturelle tout en traitant I'exces
d’apport calorifique en été. Pour
de meilleures performances ther-
miques, les fagades bénéficient
d’'une lIsolation Thermique par
I’'Extérieur (ITE) en étage et d’'une
Isolation Thermique par I'Intérieur
(IT) au RDC en béton matricé.
Elles sont composées du com-
plexe suivant :

Double vitrage : isolant a faible
émissivité, indice d’affaiblisse-
ment acoustique élevé

Brise soleil (BSO) manuel
en fagades Est — Ouest et Sud
/ Stores screen en fagade Nord
Menuiserie aluminium ther-
mo-laqué, ouvrant a la fran-
gaise

Terrasses lames bois ou com-
posite.

PERFORMANCE
ENERGETIQUE

Certification visée
BREEAM Niveau Very Good
Performance énergétique conforme
alaRT 2012

Respect PPRT Vallée de la Chimie
Le batiment a été concu afin de
respecter les prescriptions rela-
tives a la toxicité et la surpression.

Gestion des eaux pluviales
Mise en place de cuves de récu-
pération des eaux de pluie (40 m3
environ).

CONFORT

Chaleur / rafraichissement
L'ensemble du projet est chauf-
fé, ventilé, rafraichi. Un systéme
de type Pompe A Chaleur air/feau
(commandée individuellement par
lot) permet une régulation du
chaud et du froid selon la saison-
nalité.

Delta de température été : -6°
par rapport a la température
extérieure (32° ext)

Unité de traitement en
faux-plafond implanté toutes
les deux trames

Pilotage individuel par com-
mande filaire des unités inté-
rieures.

ELECTRICITE / ECLAIRAGE

Courant Fort
Plancher technique

Nourrice de 4 prises de cou-
rants 10/16 A 1 bloc toutes les
deux trames
Chaque lot est alimenté par un
comptage de type tarif bleu
Partiescommunesdelimmeuble
alimentées par un comptage de
type tarif jaune.

BOOSTER 2 - Fagade Nord

Courants faibles
Pré-équipé en fibre optique
dans local technique
Gaine paliere en attente pour
la desserte des différents lots.

Eclairage

Eclairage par pavés LEDS niveau

moyen 350 Lux.
Systéme de détection pour
I'éclairage des parties com-
munes.

PRESTATIONS

Ascenseurs
4 appareils élévateurs
Charge 630 kg

Contréle d’acces, interphone,
surveillance vidéo
Porte semi-automatique en en-
trée d'immeuble
Contréle d’accés par badges
« VIGIK »
Portier par badge et visiophonie.

Les bureaux sont livrés finis (sols,

murs, faux plafond).

Les laboratoires sont livrés bruts,

hors cablage informatique et amé-

nagements réalisés par le preneur.
Faux-plafonds : Dalles miné-
rales 120 x 60 cm T15
Revétement de sol / Moquette
en dalles plombantes 50 x 50
cm classement U3P3.

y




BOOSTER
EST UN
PROGRAMME
DEVELOPPE

PAR LE
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Pimmobilier inspiré
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VALLEE
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Aménageur, promoteur, constructeur, ensemblier urbain
engagé dans limmobilier depuis 34 ans, le Groupe em2c a rejoint
le cercle vertueux des sociétés a mission. Il accompagne les grands
groupes comme les PME/PMI et les collectivités dans leur politique
de développement économique. Ses réalisations s’inscrivent dans la
promotion d’un écosystéme immobilier et urbain éco-responsable
et accessible a tous. Sa maitrise de tous les métiers de U'immobilier
d’entreprise et résidentiel en fait un intégrateur urbain indépendant
unique sur son marché. Avec une approche globale, doublée d’'une
expertise tous secteurs d’activités confondus, il livre des projets
sur mesure avec des solutions fonciéeres, financieres, techniques et
environnementales qui optimisent la pérennité de chaque programme
ou réalisation. Intervenant sur la totalité du territoire national gréce
a ses agences a Lyon, Nantes et Paris, le Groupe em2c a construit
plus de 3,3 millions de m2 de locaux professionnels et résidentiel. Il
compte 80 collaborateurs. Son siége social estimplanté a Vourles (69)
au sud de l'agglomération lyonnaise.

www.em2c.com

Lyon Vallée de la Chimie, est une plateforme industrielle
et économique majeure intégrée a la premiere agglomération
industrielle de France (Hors TLe-de-France). C'est avant tout un
projet de territoire porté par la Métropole de Lyon pour impulser
et entretenir une dynamique de changement et de régénération
du tissu économique. La Mission Lyon Vallée de la Chimie pilote le
projet directeur du territoire a U'horizon 2030. Ce projet s’inscrit dans
le cadre d'une charte de partenariat qui mobilise 10 grands
industriels, la préfecture, la Région Auvergne Rhéne-Alpes et France
Chimie Auvergne Rhéne-Alpes.

www.lyonvalleedelachimie.fr

Cette brochure est éditée par la SAS SAINT-FONS rue Prosper Monet. Elle présente
le programme BOOSTER en 'état du projet au moment de limpression. Elle ne constitue
en aucun cas un document contractuel. Le descriptif, les surfaces et les caractéristiques
techniques ne sont donnés qu’a titre indicatif. Ils peuvent étre modifiés a tout moment
et sans préavis - NOVEMBRE 2024.

> CONCEPTION GRAPHIQUE WWW.KOJAK-DESIGN.COM
> PERSPECTIVES 3D  Pixel de Lune



